
 

 

ترميم وإنشاء وتشغيل وصيانة مطعم 
 ومقهى بطريق مغرة 



 المملكة العربية الســــعودية    

 والاسكان البلدياتوزارة     

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم

 المطاعم والكافيتريات
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 10 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2

 14 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 15 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 15 مكان تقديم العطاءات 2/3 
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 15 فتح المظاريفموعد  4/3 
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 16 كتابة الأسعار 6/3 

 16 مدة سريان العطاء 7/3 

 16 الضمان 8/3 

 16 عن الضمان لإفراجموعد ا 9/3 

 18 مستندات العطاء 10/3 

 19 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4 

 19 معاينة العقار 3/4 
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 21 تعديل العطاء  4/5 

 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 22  والتعاقد وتسليم العقار الترسية 6

 23 الترسية والتعاقد6/1 

 23 تسليم الموقع 6/2 

 24 الاشتراطات العامة 7
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 26 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 8/7 

 26 موعد سداد الأجرة السنوية 9/7 

 26 متطلبات السلامة والأمن 10/7 

 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 11/7 
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 36 الأسقف 5/2/9 
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 39 لصرف الصحيا 7/9 
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 46 "الملاحق" المرفقات 11
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 مي العطاءاتقائمة تدقيق لمقد .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

سزة الشزروط والمواصزفات  فزى كرا بزة  قزديم المسزتندات المحزددة والمطلو تززام بت يزا، يتعين مراعاة الال  الكترون

نززي  قززع الالكترو يززق المو عززن طر لززع  يززة"   Furas.momra.gov.saوذ هزززة الذك يززق الاج يززق تطب عززن طر أو 

مزن المسزتثمر ا فرص " , بأستثناء أصل خطاب لزق  مزن الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم ومغ و 

لزن عنزه  فزاكلم في الموعزد والمكزان المع فزه ورقزم ال نزه وأرقزام اوات يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوا

 ه .لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي

 

 ال مرفق؟ المستند م

  نموذج العطاء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

  إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  ان المستثمر غير سعوديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا ك 5

  شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة وإنشاء موقع للفحص الدوري 6

من قيمة العطاء  %25خطاب ضمان من بنع معتمد لدى البنع المركزي السعودي بقيمة  7

السنوي ساريا، وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن 

 لأولى حال ترسية المنافسة على المتقدمالسنة ا

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 



 المملكة العربية الســــعودية    

 والاسكان البلدياتوزارة     

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم

 المطاعم والكافيتريات
 46من  7الصفحة 

 

 

 

 

 

 
 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب

 

 من المستثمر بالموقع المحدد. استثمارهالمراد  والاكشاك الكافتيريا /المطعم وا المشــروع:

 لتشغيل  الأمانة أو البلدية موقعها تـحددالتي رض الأاو  العقار:

 .المشروع عليها

 مؤسسة مرخصة تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.شركة أو أو فرد  او المستثمر:

التي تقدم عرضا، لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو  به الجهةيقصد  مقدم العطاء

 فردا،.

لززرواده لتناو ززا  المطعم: قززديم الوجبززات  عززداد وت يززه إ يززتم ف يززة  مززن الأمانة/البلد مززرخص  مكززان 

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة  ذا الغرض  أو يمكن تناو ا خارجه.

شززروبات  الكافتيريا: فززة والم بززات الخفي شززطائر والوج قززديم ال عززداد وت يززه إ يززتم ف نززه  جزززء م نززى أو  مب

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

هزدف الحصزول علزى  ستثمريناي طريقة لإثارة التنافلم بين الم يزدة ب تأخذ شكل مزا

 تأجير العقارات والأنشطة على سعر  ويتبعها الجهاز البلدي عندأ

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الالكترونية

 

نزززززززي  قززززززع الالكترو يزززززززق المو عززززززن طر سزززززززة  طززززززاءاتهم في المناف سزززززززتثمرين ع قززززززديم الم ت

Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص  

  

 

 



 المملكة العربية الســــعودية    

 والاسكان البلدياتوزارة     

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم

 المطاعم والكافيتريات
 46من  8الصفحة 

 

 
 

 دول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةلجا . ج

 السنة الأولي حتى إيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الإعلان بمنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 فرص

بمنصة حسب الإعلان  كما او محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 فرص

حسب الإعلان بمنصة  كما او محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شزززززعار  تزززززاريخ إ مزززززن  مزززززا،  شزززززر يو سزززززة ع خزززززلال ش

فززززز ن   الأمانة/البل هزززززا   سزززززتثمر بمراجعت يزززززة للم د

يعطي مهلة إضافية عار نهائي  ويراجع يرسل له إش

 .شسة عشر يوما،

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

يززع  يززتم توق سززتثمر  وإذا    يززة والم نززة/ البلد مززن الأما

لزززالم شزززعاره ى سزززتثمر ع يزززتم إ قزززار  سزززليم الع ضزززر ت مح

تززاريخ  مززن  قززد  مزدة الع سززريان  يززة  سززب بدا خطيزا، وتح

 الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات
 

   

  مقـــدمة .1
   



 المملكة العربية الســــعودية    

 وزارة البلديات والاسكان    
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
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 ــــــةمقـــدم .1
 

بين المستثمرين لتأجير  المنافسة الاليكترونيةعامة عن طريق  في طرح مزايدة نجران منطقة ترغب أمانة / 

وفق التفاصيل   ومقهى قائم بطريق مغرة مطعمانشاء وتشغيل وصيانة و ترميم رللاستثما موقع مخصص

ستثمرين الإحاطة ات التي يجب على الموالتي توضح المعلوم المرفقة المبينة في كراسة الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  ذه  بها 

للتعرف على الاشتراطات  ةلكراسلمحتويات اة والدقيقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأني

تقديم عطاء مدروس كنه من بما يم ر المستثموالتزامات  للعقد والجوانب القانونية  الفنية والمواصفات 

 .ويحقق للأمانة / البلدية أادافها المتاحة يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 

 ق التالية:الطر ب حدىويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات  المزايدة 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
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 وصف العقار .2
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 ــة شــروط ومواصـفـات كـراس

 المطاعم والكافيتريات
 46من  12الصفحة 

  

 وصف العقار .2

 مطعم ومقهى نوع النشاط

 ومقهىمطعم يل وصيانة انشاء وتشغ مكونات النشاط

     طريق مغرة             مدينة نجران   موقـع العقـــار

 حــدود الـعقار

 

 متر  28,72         جبل  شمالا،:

 متر  42,70     جبل :جنوبا، 

 متر  78,00     طريق مغرةشرقا،: 

 متر  78,55       جبلغربا،: 

 ارض فضاء  نوع العقار

 متر مربع    2602,51          مساحة الأرض

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية  مساحة المباني

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية عدد الأدوار

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 يلتزم المستثمر بتوصيل الكهرباء وكافة الخدامات  

 

 بيانات أخرى

نات الموضحة اعلاه  وفي حال مخالفة ذلع للتراخيص وكود البناء اخيص على البيايتم استخراج التر -

 والاشتراطات يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل  -

 مارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستث

 يلتزم المستثمر بتطوير أرض المشروع مع مراعاة المحافظة على روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  -

بتوفير حلول في التصاميم المقدمة قبل التنفيذ مع مراعاة الخدمات اللازمة كالكهرباء  يلتزم المستثمر -

 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.والمياه والصرف 
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على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط  -

 المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة ب قامة المشروع. 

يذ المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلع لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في البدء في تنف -

 لبدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلع.الاشغالات قبل ا

 بيانات أخرى:

 لموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما او على حالته.على مقدم العطاء أن يعاين ا -1 

 صميمات المقدمة من قبله.لعمرانية المعتمدة للأمانة وفق التان يقوم المستثمر بمراعاة ا وية ا -2

 



 المملكة العربية الســــعودية    

 وزارة البلديات والاسكان    

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  ية الايراداتوكالة الاستثمار وتنم 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 46من  13الصفحة 

 

 

   

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 وزارة البلديات والاسكان    

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 46من  14الصفحة 

 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 دة :المزاي من يحق له دخول 1/3

شززركات فززرادللأيحززق  سززعوديينسززتثمرين والم وال لمززرخص  زز ال شززاط  ما لززة ن مززهبمزاو عززم  أقا مط

عزدا  التقدم فيوقائم ومقهى  مزا  يزدة.  مزلالممنزوعين اذه المزا مزا، أو ككزم قضزائ مزن التعا  ينظا

هزز تززى تنت مززل. يح مززن التعا نززع  يززة مززدة الم نززة أو البلد يحززق للأما سززتبعاد و لززيهم ا لززذين ع سززتحقات  ا م

تززأخ جززرة رةم سززداد الأ تززأخرون في  كززانوا  ززن ي عززداا عززن  أو  لززوزير  مو هززا  عززد رفع لززديات ب الب

  والموافقة على استبعاده والاسكان

 العطاءات:مكان تقديم  2/3

سززت صززلية الم مززاذج الأ لززى الن طززاءات ع قززدم الع مززن تُ نززة لمة  يززة /الأما مززة  البلد هززبخوالمختو سززم  اتم با

يزراداتها باليد وكيث يتم تسليممنطقة نجران  / معالي أمين يزة الا  في  وكالة الاستثمار وتنم

  والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرسزاله البلدية /الأمانة 

 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

   منطقة نجران أمانة/ بلدية 

   نجران مدينـــــــة 

    

 تقديم العطاءات: موعد 1/3

يقبل أي عطاء يرد بعد  اذا  فرص ولنوعد المحدد بمنصة لعطاءات في الميجب أن تقدم ا 2/3

 الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 

ازو  3/3 تزاريخ الموضزح  السزاعةالموعد المحدد لفتح المظاريف  يزوم وال العاشزرة صزباحا حسزب ال

 في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 4/3

سزت 1/6/3 بزة يفاء نمزوذج العطزاعلى المستثمر ا عزة أو كتا ء المرفزق بالدقزة اللازمزة  وذلزع طبا

صززفات  شززروط والموا سززة ال لززواردة بكرا نززود ا بززه الب ضززى  بمززا تق تززام  تزززام ال لمززداد  والال با

 وملحقاتها.

صزززززززفحات  2/6/3 تزززززززرقيم  جزززززززب  فزززززززرص في صزززززززة  ظزززززززام من لزززززززل في ن حزززززززدوم اي خ حزززززززال  في 

تزززززززززه وال طزززززززززاء ومرفقا سزززززززززه  أو الالع سزززززززززتثمر نف مزززززززززن الم هزززززززززا  يزززززززززع علي شزززززززززخص توق

هزززززززززا بخت كزززززززززذلع ختم لزززززززززه  و مزززززززززن قب فزززززززززوض  مزززززززززن الم طزززززززززاء  قزززززززززدم الع مزززززززززه. وإذا 

فزززززززززة  مزززززززززن الغر صزززززززززدقا  فزززززززززوي  م صزززززززززل الت فزززززززززاق أ يجزززززززززب إر فزززززززززوض  شزززززززززخص م

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية 



 المملكة العربية الســــعودية    

 وزارة البلديات والاسكان    

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
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 المطاعم والكافيتريات
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بززة في  سززتندات المطلو كززل الم فززاق  يززتم ار يززة و سززة اللالكترون يززق المناف عززن طر طززاءات  قززدم الع ت

يجزز يززا، و صززفات الكترون شززروط والموا سززة ال سززخه كرا قززديم ن سززتثمر ت لززى الم عززةب ع مززن  مطبو

طزززاء يزززوم  الع خزززر  تزززوم في ا ظزززرف مخ كزززي في  ضزززمان البن صزززفات وال شزززروط والموا سزززة ال وكرا

 لتقديم العطاء  

  علما بان الاصل في تقديم العطاء او الكترونيا ولا يعتد بغيره

يززززززق المن 3/6/3 عزززززززن طر طززززززاء  قزززززززديم الع عززززززذر ت حززززززال ت سزززززززباب في  يززززززة لا سزززززززة اللالكترون اف

قزززززززدم  يزززززززة ي ظزززززززافن فزززززززتح الم كزززززززان  عزززززززد وم يزززززززوم ومو طزززززززاء في  نزززززززه الع لزززززززن ع ريف المع

سزززززززم  لخزززززززارج ا مزززززززن ا يزززززززه  تزززززززب عل شزززززززمع الا زززززززر ويك تزززززززوم بال ظزززززززرف مخ خزززززززل  دا

مززززززززع  فززززززززاكلم  قززززززززم ال فززززززززه ور قززززززززام اوات نززززززززه وار سززززززززتثمر وعنوا سززززززززم الم سززززززززة وا المناف

  الكراسة.سداد قيمة  يثبتتقديم ما 

 

 كتابة الأسعار: 5/3

 :يليما يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى 

شززززززززززززززروط  1/7/3 سززززززززززززززة ال بززززززززززززززات كرا قززززززززززززززا، لمتطل طززززززززززززززاء وف سززززززززززززززعر بالع قززززززززززززززدم ال أن ي

فززززززززززز   بزززززززززززداء أى تح عزززززززززززديل  أو إ جزززززززززززراء أى ت لزززززززززززه إ يجزززززززززززوز  صزززززززززززفات  ولا  والموا

صزززززززززفاتها   يزززززززززدة أو موا نزززززززززود المزا مزززززززززن ب نزززززززززد  شزززززززززطب أى ب يزززززززززام ب هزززززززززا  أو الق علي

 ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 ل السعودي.عطاء أرقاما، وكتابة )حروفا،( بالرياتدون الأسعار في ال 2/7/3

صززززززززززحيح أو  3/7/3 مززززززززززلم  وأى ت لمحززززززززززو  أو الط شززززززززززط  أو ا سززززززززززتثمر الك يجززززززززززوز للم لا 

بزززززززالحروف  يزززززززد  مزززززززن جد تزززززززه  عزززززززاد كتاب يجزززززززب أن ت سزززززززعر  عزززززززرض ال فزززززززى  عزززززززديل  ت

 والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 6/3

طزززززززاء ) سزززززززريان الع ظزززززززاريف  90مزززززززدة  فزززززززتح الم لمحزززززززدد ل تزززززززاريخ ا مزززززززن ال مزززززززا،  سزززززززعون يو مزززززززا،( ت يو

نززززززززة/ الب ضززززززززرورة وللأما ضززززززززت ال مززززززززا اقت طززززززززاء إذا  سززززززززريان الع مززززززززد  لززززززززب  لحززززززززق في ط يززززززززة ا لد

عزززززززول  فزززززززذ المف طزززززززاء نا قزززززززى الع لزززززززع  ويب يمزززززززه  ذ قزززززززت تقد مزززززززن و يزززززززه  جزززززززوع ف جزززززززائز الر غزززززززير  و

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:

مزززززززة  1/9/3 عزززززززادل قي ضزززززززمان ي طزززززززاء  مزززززززع الع قزززززززدم  يجزززززززار  25يجزززززززب أن يُ مزززززززة إ مزززززززن قي  %

نززززززعسززززززنة و مززززززن ب ضززززززمان  طززززززاب  شززززززكل خ فززززززى  قززززززدم  حززززززدة  وي لززززززدى  ا مززززززد  معت

سزززززززززعودى  و كززززززززززي ال نزززززززززع المر بزززززززززل الب غزززززززززير قا شزززززززززروط  و غزززززززززير م كزززززززززون  أن ي

نززززززززززة أو  مززززززززززن الأما لززززززززززب  نززززززززززد أول ط لززززززززززدفع ع جززززززززززب ا كززززززززززون وا غززززززززززاء  وأن ي للإل

يجززززززززززب أن  مززززززززززا  ضززززززززززائي  ك كززززززززززم ق نززززززززززذار أو ح جززززززززززة إلى إ يززززززززززة  دون الحا البلد
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عززززززن  قززززززل  لمززززززدة لا ت سززززززاريا،  ضززززززمان  طززززززاب ال كززززززون خ فززززززتح  90ي تززززززاريخ  مززززززن  يززززززوم 

 يد عند الحاجة.المظاريف  وقابلا، للتمد

كززززززززون   2/9/3 ضززززززززمان  أو ت طززززززززاب ال صززززززززل خ بززززززززه أ فززززززززق  طززززززززاء لا ير كززززززززل ع سززززززززتبعد  ي

مزززززززة  مزززززززن قي قزززززززل  بزززززززه أ ضزززززززمان  مزززززززة ال يجزززززززار  25قي مزززززززة الا مزززززززن قي سزززززززنوي %  أو  ال

سزززززززتثمر  لزززززززيلم للم سزززززززتثمر  و سزززززززم الم غزززززززير ا قزززززززدما ب ضزززززززمان م طزززززززاب ال كزززززززون خ ي

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

3/9/3  

 لإفراج عن الضمان:موعد ا 7/3

صززحاب ضززمان لأ غززير الم يززرد ال طززاءات  بززت في الع فززور ال لززة  يززرقبو يززدة  و طززاءات  دالمزا صززحاب الع لأ

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 8/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

لززززززززذلع   1/11/3 ضززززززززه  سززززززززتثمر  أو  ززززززززن يفو مززززززززن الم يززززززززه  يززززززززع عل طززززززززاء والتوق نمززززززززوذج الع

 تمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.ومختوما، بخ

لزززززززع  2/11/3 شزززززززرعية  وذ لزززززززة  يزززززززة  أو وكا فزززززززة  ار مزززززززن الغر قزززززززا  سمزززززززي موث يزززززززل ر توك

 إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

عززززززززن  سززززززززئول  بززززززززت أن الم مززززززززا يث فززززززززاق  يجززززززززب إر شززززززززركة  سززززززززتثمر  كززززززززان الم وإذا 

لززززززها  شززززززركة أو وكي لززززززذيال صززززززلاح ا يززززززه ال تززززززه لد طززززززاء ومرفقا لززززززى الع قززززززع ع ية و

 للتوقيع نيابة عن الشركة.

سززززززززززكني 3/11/3 جززززززززززاري  سززززززززززجل الت مززززززززززن ال عززززززززززول  سززززززززززارية المف سززززززززززات  صززززززززززورة  للمؤس

 والشركات فقط. 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

لززززززدى  5/11/3 مززززززد  نززززززع معت مززززززن ب ضززززززمان  طززززززاب  كزززززززي خ نززززززع المر سززززززعودي )الب قززززززا ال وطب

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

شززززززززززروط 6/11/3 سززززززززززة ال صززززززززززفات الم كرا بخززززززززززتم وموا مززززززززززة  هززززززززززا المختو سززززززززززة وملحقات ناف

يززززززززززة  نززززززززززة/ البلد سمززززززززززي الأما مززززززززززة  الر سززززززززززتثمر ومختو مززززززززززن الم هززززززززززا  عززززززززززا علي موق

فزززززززاق  يجزززززززب إر هزززززززا  و بمزززززززا ورد ب لزززززززق  سزززززززتثمر المط تززززززززام الم يزززززززدا، لال مزززززززه  تأك بخت

لزززززززززدفع  صزززززززززال ا لزززززززززذيصزززززززززورة إي صزززززززززفات  ا شزززززززززروط والموا سزززززززززة ال شزززززززززراء كرا تم 

 به.بموج

سززززززززززتندات المقد 7/11/3 مززززززززززات والم يززززززززززع المعلو يززززززززززق جم عززززززززززن طر سززززززززززتثمرين  مززززززززززن الم مززززززززززة 

مززززززززل المناف تززززززززع بكا يززززززززة تتم سززززززززرية سززززززززة اللالكترون طززززززززرف  ال كززززززززن لاي  ولا يم

مزززززززن  لزززززززع  ظزززززززاريف وذ فزززززززتح الم عزززززززد  يزززززززوم ومو سزززززززوي في  هزززززززا  طزززززززلاع علي هزززززززة الا أو ج

 قبل المخول  م نظاما، لدي الامانة
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

لزززززززززى  سزززززززززتثمرع سزززززززززة الم سزززززززززة درا نزززززززززود كرا صزززززززززفات ب شزززززززززروط والموا سزززززززززة ال لزززززززززواردة درا  ا

يززززززززززة  قززززززززززة واف عززززززززززداد ودقي عززززززززززرض  وإ شززززززززززروط ال اززززززززززذه ال بززززززززززه  ضززززززززززي  لمززززززززززا تق قززززززززززا  وف

لحزززززززق  طزززززززي ا بزززززززذلع يع تززززززززام  عزززززززدم الال صزززززززفات  و نزززززززةوالموا يززززززز /للأما سزززززززتبعاد  ةالبلد في ا

 العطاء.
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

سززززززززتثمر  في لززززززززى الم يجززززززززب ع يززززززززدة   نززززززززود المزا مززززززززن ب نززززززززد  ضززززززززوح أي ب عززززززززدم و مززززززززوض أو  غ

لزززززززززى الإي صزززززززززول ع يزززززززززا، للح يزززززززززة خط مزززززززززن الأمانة/البلد سزززززززززار  بزززززززززل الاستف لزززززززززلازم ق ضزززززززززاح ا

تززززززززار مززززززززن ال يززززززززام  شززززززززرة أ عززززززززن ع قززززززززل  بمززززززززدة لا ت لززززززززع  ئززززززززه  وذ يمزززززززه لعطا هززززززززائي تقد يخ الن

سززززززززارات  لززززززززى الاستف بززززززززالرد ع يززززززززة  سززززززززتقوم الأمانة/البلد طززززززززاءات  و قززززززززديم الع لمحززززززززدد لت ا

صززززززززاه  عززززززززد أق صززززززززفات في مو شززززززززروط والموا سززززززززة ال شززززززززترى كرا مززززززززن ا كززززززززل  بززززززززة ل كتا

يزززززززززز عززززززززززن طر ظززززززززززاريف او  فززززززززززتح الم لمحززززززززززدد ل عززززززززززد ا بززززززززززل المو يززززززززززام ق سززززززززززة أ صززززززززززة ش ق من

https://furas.momra.gov.sa  يزززززززززززة لزززززززززززى أ عزززززززززززول ع لزززززززززززن ي فزززززززززززرص".  و يزززززززززززق " أو تطب

 استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 :العقارمعاينة  3/4

لززززززززى  سززززززززتثمرع قززززززززوم  الم ئزززززززززه أن ي قززززززززديم عطا بززززززززل ت يزززززززززة وق نززززززززة ناف قززززززززار معاي نززززززززة الع بمعاي

لززززززززززة حززززززززززدودهللجها فززززززززززق  ضززززززززززاعه   و لززززززززززى أو مززززززززززا، ع فززززززززززا، تا عززززززززززرف تعر مززززززززززدة  وأن يت  المعت

  السائدة.

تزززززززبر سزززززززتثمر ويع يزززززززث لا  الم ئزززززززه  ك مزززززززه بعطا جزززززززرد تقد شزززززززرط بم ازززززززذا ال سزززززززتوفى  قزززززززد ا

لزززززززه لاح لزززززززة يحزززززززق  يزززززززة جها جزززززززاج بأ عزززززززاء أو الاحت قزززززززارقزززززززا، الاد صزززززززوص الع مزززززززال  بخ والأع

  .المتعلقة به
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 فتح المظاريف   أثناءقبل و
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 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

نزززززززة/يجزززززززوز  ظززززززززاريف للأما فزززززززتح الم بزززززززل  يزززززززدة ق غززززززززاء المزا يزززززززة إل قززززززززة  للبلد خزززززززذ مواف عزززززززد أ ب

صززززززززلاحية ضززززززززاف صززززززززاحب ال يحززززززززق  ززززززززا الإ لززززززززع. و مززززززززة ذ صززززززززلحة العا ضززززززززت الم ة أو إذا اقت

ضززززززززمون أ عززززززززديل لم لحززززززززذف أو الت صززززززززفات  يا شززززززززروط والموا سززززززززة ال نززززززززود كرا مززززززززن ب نززززززززد  ب

لززززززززززتي سززززززززززات ا شززززززززززركات أو المؤس يززززززززززع ال طززززززززززار إلى جم طززززززززززاب أو إخ جززززززززززب خ مززززززززززت  بمو قا

فززززززززتح  بززززززززل  لززززززززع ق صززززززززفات  وذ شززززززززروط والموا سززززززززة ال شززززززززراء كرا ظززززززززاريف ب لززززززززى أن  الم ع

بززززززززه  سززززززززات  شززززززززركات أو المؤس طززززززززار ال عززززززززديل تم إخ حززززززززذف أو ت ضززززززززافة أو  يززززززززة إ تززززززززبر أ تع

 .لمواصفات وملزما، لجميع المتنافسينلا يتجزأ من اذه الشروط واجزء 

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

نزززززززززة/يحزززززززززق  عزززززززززت  للأما مزززززززززا د ظزززززززززاريف إذا  فزززززززززتح الم عزززززززززد  تزززززززززاريخ ومو يزززززززززل  يزززززززززة تأج للبلد

ضزززززززززرورة إلى  لزززززززززعال قزززززززززرروإذا   ذ فززززززززز ن  ت لزززززززززع  يزززززززززع  نزززززززززة/االأمذ سزززززززززتخطر جم يزززززززززة  البلد

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدمي

 العطاء:سحب  3/5

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  يحق لا

  العطاء:تعديل  4/5

جززززززراء طززززززاء إ قززززززدم الع يجززززززوز لم عززززززديل  أي لا  يمززززززهت عززززززد تقد ئززززززه ب فززززززت إلى و  في عطا لززززززن يلت

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أي

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

سززززززززتثمريحززززززززق  ظززززززززاريف في للم فززززززززتح الم سزززززززززة  ضززززززززور جل بززززززززه ح عززززززززد الم أو مندو لمحزززززززززدد و  ا

كززززززززون  يجززززززززب أن ي فززززززززتح و سززززززززة  ضززززززززور جل فززززززززوض لح سززززززززة الم شززززززززركة أو المؤس نززززززززدوب ال م

ظززززززززاريف سززززززززية  الم مززززززززدير  سززززززززعودي الجن مززززززززن  فززززززززوي   شززززززززرعية أو ت لززززززززة  صززززززززحوبا، بوكا م

شززززززززركة أو ا فززززززززة ال مززززززززن الغر صززززززززدقا  سززززززززة م يززززززززة  ولالمؤس لمززززززززن  التجار عززززززززتراض  يحززززززززق الا

   يحضر الجلسة.
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

عززززززززروض  1/1/6 قززززززززدم ال هززززززززا ت ظززززززززاريف إجراءات فززززززززتح الم نززززززززة  سززززززززتكمل لج عززززززززد أن ت ب

سزززززززززززززتثمار  نزززززززززززززة الا سزززززززززززززتها إلى لج قزززززززززززززديم  لدرا صزززززززززززززاحب وت صزززززززززززززية ل التو

 اه.بما ترالصلاحية 

مزززززن  2/1/6 ثزززززر  لزززززى الأك سزززززبوع ع خزززززلال أ يزززززدة  يزززززه المزا سزززززت عل مزززززن ر طزززززار  يزززززتم إخ

سززززززززية عززززززززة  ؛تززززززززاريخ التر مززززززززا، الأمانة/لمراج شززززززززر يو سززززززززة ع خززززززززلال ش يززززززززة  البلد

جزززززززززززراءات سزززززززززززتكمال الإ طزززززززززززار لا تزززززززززززاريخ الإخ قزززززززززززد مزززززززززززن    وإذا   والتعا

لمزززززززدة ازززززززذه ا خزززززززلال  جزززززززع  طزززززززار   يرا لزززززززه إخ سزززززززل  هزززززززائيير لزززززززة   ن طزززززززى مه ويع

لززززززززززة فززززززززززى حا خززززززززززرى  و مززززززززززا، أ شززززززززززر يو سززززززززززة ع عززززززززززة  ش عززززززززززن مراج فززززززززززه  تخل

قزززززززززه فيالأمانة/ غزززززززززاء ح يزززززززززتم إل ضزززززززززافية  لمزززززززززدة الإ عزززززززززد ا يزززززززززة ب تززززززززز لبلد أجير ال

 ومصادرة الضمان.

يززززززة 3/1/6 نززززززة/ للبلد صززززززاحب  يجززززززوز للأما قززززززة  خززززززذ مواف عززززززد أ صززززززلاحية ب سززززززيةال  تر

طززززززززاء الأول   مززززززززة الع بززززززززنفلم قي ثززززززززاني  طززززززززاء ال صززززززززاحب الع لززززززززى  يززززززززدة ع المزا

خزززززززلال ا جزززززززراءات  سزززززززتكمل الإ يزززززززدة  و  ي يزززززززه المزا سزززززززت عل لزززززززذي ر لمزززززززدة ا

 المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

مزززززززززن  1/2/6 قزززززززززع  سزززززززززليم مو ضزززززززززر ت جزززززززززب مح سزززززززززتثمر بمو قزززززززززع للم سزززززززززليم المو يزززززززززتم ت

عززززززائق  نززززززاك  كززززززن ا مززززززا   ي شززززززرة  قززززززد مبا يززززززع الع عززززززد توق لززززززع ب طززززززرفين  وذ ال

مززززززززن  لمززززززززدة  يززززززززد ا شززززززززرط ألا تز لززززززززع  وب يحززززززززول دون ذ يززززززززة  لززززززززدى الأمانة/البلد

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

تززززززأخر الم 2/2/6 حززززززال  عززززززن التوفي  قززززززوم سززززززتثمر  قززززززع ت سززززززلم المو ضززززززر ت لززززززى مح يززززززع ع ق

طزززززززى لل شزززززززعار خ سزززززززال إ يزززززززة ب ر نزززززززهالبلد لزززززززى عنوا سزززززززتثمر ع يزززززززة  م سزززززززب بدا وتح

 .مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

صززززززززيل  سززززززززتثمر تو تززززززززولى الم اززززززززاتف ...(ي يززززززززاه   بززززززززاء  م لخززززززززدمات )كهر لززززززززى  ا قززززززززع ع للمو

بززززززززززذلع   طززززززززززة  سززززززززززوم المرتب كززززززززززاليف والر فززززززززززة الت مززززززززززل كا صززززززززززة  ويتح سززززززززززئوليته الخا م

شززززززززززركة  تحززززززززززدده ال لمززززززززززا  قززززززززززا،  بززززززززززاء طب سززززززززززتهلاك الكهر كززززززززززاليف ا مززززززززززل ت مززززززززززا يتح ك

سززززززززززززززززتثمر لززززززززززززززززى الم صززززززززززززززززة  وع سززززززززززززززززق  المخت يززززززززززززززززة  فيأن ين مززززززززززززززززع الإدارة المعن لززززززززززززززززع  ذ

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

حزززززززززل  ضزززززززززمنا، المرا يزززززززززذ  مت يزززززززززا، للتنف يزززززززززة برنا زززززززززا، زمن قزززززززززدم للبلد سزززززززززتثمر أن ي تززززززززززم الم يل

 والتشغيل  والتجهيزتلفة للإنشاء المخ

 العلاقة:ات البلدية والجهات ذالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7

يززززززززام  عززززززززدم الق سززززززززتثمر ب تزززززززززم الم شززززززززاء يل يززززززززذ بالإن بززززززززلوالتنف قززززززززات  ق لززززززززى المواف صززززززززول ع الح

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مزززززززة  سزززززززناد مه سزززززززتثمر ب  هزززززززد الم شزززززززاء يتع يززززززززالإن لزززززززة  إلى والتجه يزززززززه عما جزززززززد لد قزززززززاول تو م

  ذ مثل اذه الأعمال.فنية متخصصة عالية الخبرة قي تنفي

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

سزززززززززتثمريجزززززززززب أن  سزززززززززند الم شزززززززززارية  ي هزززززززززة است يزززززززززذ إلى ج لزززززززززى التنف شزززززززززراف ع مزززززززززة الإ مه

فززززززززق  صززززززززة توا نززززززززة متخص هززززززززا الأما كززززززززد  علي شززززززززارية التأ هززززززززة الاست مززززززززة الج كززززززززون مه وت

لزززززززز شززززززززروط ا طززززززززات وال صززززززززفات والمخط فززززززززق الموا شززززززززروع و يززززززززذ الم سززززززززة مززززززززن تنف واردة بكرا

 وط والمواصفات.الشر

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

نزززززززة/ 1/6/7 مزززززززل  للأما لحزززززززق الكا يزززززززة ا يزززززززع  فيللبلد يزززززززذ  م لزززززززى التنف شزززززززراف ع الإ

شزززززززتراطات  قزززززززا، للا يزززززززذ طب سزززززززتثمر بالتنف تززززززززام الم مزززززززن ال كزززززززد  لزززززززه للتأ مراح

صزززززززززفات ا صزززززززززفاتوالموا شزززززززززروط والموا سزززززززززة ال طزززززززززات  لزززززززززواردة بكرا والمخط

 المعتمدة
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بزززززززاتي 2/6/7 يزززززززة متطل سزززززززتثمر بتلب تززززززززم الم يزززززززة/الأمانة ل بزززززززأوامر البلد لزززززززق  مزززززززا يتع  في

لمززززززززززا تم  صززززززززززلاح  غززززززززززيير والإ صززززززززززفاتالت شززززززززززروط والموا فززززززززززا، لل يززززززززززذه مخال  تنف

 والمخططات المعتمدة

عزززززززززديلات  3/6/7 ضزززززززززافات أو ت يزززززززززة إ جزززززززززراء أ سزززززززززتثمر إ يجزززززززززوز للم يزززززززززدة فيلا   جد

صزززززززززاميم ال قزززززززززة ت عزززززززززد مواف قزززززززززة الأمانة/اإلا ب لزززززززززة المواف فزززززززززى حا يزززززززززة  و لبلد

سزززززززت لزززززززى الم قزززززززدم يزززززززتعين ع لزززززززة  نزززززززة/للأماثمر أن ي طزززززززات كام يزززززززة مخط للبلد

يزززززززة  قزززززززة الخط لزززززززى المواف صزززززززول ع جزززززززل الح مزززززززن أ يزززززززة  صزززززززفات الفن مزززززززن الموا

 والترخيص اللازم.

شزززززززززززعار  4/6/7 شزززززززززززاء ب  مزززززززززززال الإن مزززززززززززن أع هزززززززززززاء  عزززززززززززد الانت سزززززززززززتثمر ب تززززززززززززم الم يل

مززززززززززل  نزززززززززة  وع يززززززززززة بالمعاي نزززززززززدس الأمانة/البلد قززززززززززوم مه يزززززززززة  لي الأمانة/البلد

يززززززززبين أن  ضززززززززر  شززززززززروطالمح صززززززززفات وال قززززززززا، للموا يززززززززذ تم طب لززززززززواردة  تنف ا

 والمخططات المعتمدة تبكراسة الشروط والمواصفا

 له:ستخدام العقار للغرض المخصص ا 7/7

لزززززززززه في صزززززززززص  غزززززززززرض المخ غزززززززززير ال قزززززززززار ل سزززززززززتخدام الع سزززززززززتثمر ا يجزززززززززوز للم عزززززززززلان  لا  إ

يززززززززدة  وأ مززززززززن  يالمزا قززززززززار  سززززززززحب الع قززززززززد  و سززززززززخ الع هززززززززا ف تززززززززب علي لززززززززذلع يتر فززززززززة  مخال

  .المستثمر

 د:عقالالتنازل عن أو  التأجير من الباطن 8/7

يحززززززززق ل سززززززززتثمرلا  نززززززززه ولاتززززززززأجير  لم جزززززززززء م قززززززززار أو  قززززززززد الع عززززززززن الع نززززززززازل  غززززززززير الت إلا  لل

عززززززد  مززززززن ب يززززززة  قززززززة خط لززززززى مواف صززززززول ع يززززززة الح قززززززة  الأمانة/البلد يحززززززق  ززززززا المواف لززززززتي  وا

قزززززززف قزززززززديراا للمو لزززززززى ت نزززززززاء ع لزززززززرف  ب لزززززززه أو ا نزززززززازل  لزززززززى المت بزززززززق ع لزززززززى أن تنط فزززززززلم  ع ن

 شروط المستثمر الأصلي.

 ية:موعد سداد الأجرة السنو 9/7

لزززززززة   قزززززززد  وفي حا يزززززززع الع نزززززززد توق سزززززززنة الأولى ع جزززززززرة ال سزززززززدد أ تززززززززامت سزززززززتثمر  عزززززززدم ال الم

مززززززززززن  قززززززززززدم  كززززززززززي الم ضززززززززززمان البن صززززززززززادرة ال يززززززززززتم م لمززززززززززذكور  عززززززززززد ا سززززززززززداد في المو بال

زـززززززـا  سزززززززتثمر  أمــــــــ يجزززززززارالم سزززززززنة  إ كزززززززل  يزززززززة  سزززززززداداا في بدا يزززززززتم  يزززززززة  ف سزززززززنوات التال ال

 .يجاريةن بداية السنة الإوكد أقصى عشرة أيام م إيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل
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حززززززززوادم   .1 ضززززززززرار أو  قززززززززوع أ نززززززززع و مززززززززة لم طززززززززات اللاز جززززززززراءات والاحتيا فززززززززة الإ تخززززززززاذ كا ا

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

يزززززززززة   .2 بزززززززززات الحما تزززززززززوفير متطل يزززززززززة  و كزززززززززة المرور قزززززززززة الحر طزززززززززرق  أو إعا شزززززززززغل ال عزززززززززدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادم والأضرار. والسلامة التي

صزززززززابات   .3 فزززززززاة  وإ حزززززززوادم الو فزززززززة  عزززززززن كا لزززززززة  سزززززززئولية كام سزززززززئولا، م سزززززززتثمر م كزززززززون الم ي

لززززززتي مززززززل  ا بززززززأ الع حززززززق  حززززززق  يقززززززد تل مززززززل  أو تل يززززززامهم بالع نززززززاء ق لمززززززوظفين أث مززززززال وا مززززززن الع

طزززززززززات ا مزززززززززه باحتيا عزززززززززدم التزا جزززززززززة  بزززززززززات  نتي لمزززززززززارة أو المرك يزززززززززبا نزززززززززاء تأد سزززززززززلامة أث ة ل

مززززززززل و مززززززززل  ويتح بززززززززات  أو أالع ضززززززززات والمطال فززززززززة التعوي خززززززززرى   يحززززززززده كا كززززززززاليف أ ت

 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/وليلم على 

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

سززززززبين  .6 جززززززم المنا عززززززدد والح يززززززق بال يززززززات الحر لززززززدفاع تززززززوفير طفا مززززززات ا سززززززب تعلي لمززززززدني ح  ا

جززززززززززراء  يززززززززززد إ صززززززززززلاحية ومواع تززززززززززاريخ ال ضززززززززززح  قززززززززززة تو هززززززززززا بطا بززززززززززت علي لززززززززززى أن تث ع

 الاختبارات الدورية عليها  وذلع  ميع مرافق المبنى و هيزاته.

سزززززززززعافات  .7 صززززززززندوق للإ مزززززززززوداتززززززززوفير  يززززززززة  سززززززززعافبزززززززززالمواد  الأول ضززززززززرورية للإ ثزززززززززل: ال   م

 العناية بالجروح. ة  وموادطهرالم طبية  والموادالوالأربطة  والشاش القطن  

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

عزن /يحق للأمانة  عزوي  المسزتثمر  يزتم ت لزة  ازذه الحا مزة  وفي  البلدية فسخ العقزد للمصزلحة العا

مزة الإيجا بالموقع  قيمة المنشآت المقامة تزاريخ روإعادة القي غزاء العقزد إلى  تزاريخ إل مزن  يزة المتبقيزة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

قززد إلى  1/12/7 مززدة الع هززاء  عززد انت قززار ب لززى الع مززة ع يزززات المقا شززآت والتجه تززؤول ملكيززة المن

 ة.وعلى المستثمر تسليمها كالة جيد الأمانة

مزدة العقزد  قبل 2/12/7 قزوم بثلاثزة أشزهرانتهاء  نزة / ت لمسزتثمر بموعزد ا شزعار بيزة البلدالأما

يزتم اسزتلام   وما عليه من  هيزات لموقعا تسليمحضوره ل عزدم حضزوره  لزة  وفي حا

سززئولية  نززى م بززه دون أد مززا  لززى  لززتحف  ع بززذلع  وا سززتثمر  شززعار الم يززا  وإ قززع غياب المو

 البلدية.  /على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 13/7
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سزززززززززتندات  1/13/7 يزززززززززع الم ثزززززززززائقجم طزززززززززات وو يزززززززززدة  والمخط هزززززززززذه المزا قزززززززززة ب طزززززززززاء المتعل الع

 بمجرد تقديمها. للبلدية /اي ملع للأمانة

 او المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  2/13/7

جززززززززوع إلى  3/13/7 لحززززززززق في الر طززززززززاء ا قززززززززدم الع نززززززززة/ لززززززززيلم لم بززززززززالتعويالأما يززززززززة    البلد

صزززززاري مزززززن م لزززززه  مزززززا تحم سزززززع عزززززدم ف أو ر لزززززة  فزززززى حا ئزززززه  قزززززديم عطا جزززززة ت وم نتي

 قبوله.

ضززززززززع  1/11/7 هززززززززا تخ يززززززززة وتعليمات قززززززززارات البلد صززززززززرف بالع حززززززززة الت يززززززززدة للائ اززززززززذه المزا

قزززززززززززززززم  كزززززززززززززززريم ر سزززززززززززززززامي ال مزززززززززززززززر ال جزززززززززززززززب الأ يزززززززززززززززة بمو في  40152التنفيذ

 عليها.ومايستجد  اـ 29/06/1441

تززززززززم  2/11/7 لزززززززى يل سزززززززوبة ع نزززززززة مح ضزززززززافة للأما مزززززززة الم ضزززززززريبة القي سزززززززداد  سزززززززتثمر ب الم

سزززززززبة  قزززززززررةالن قزززززززد  الم بزززززززرام الع يزززززززتم إ لزززززززذي  سزززززززنوي ا يجزززززززار ال جمزززززززالي الإ مزززززززن إ

سزززززززتثماري سزززززززب  الا ضزززززززافة ح مزززززززة الم ضزززززززريبة القي سزززززززبة  يزززززززد ن يزززززززتم تحد يزززززززه و عل

هزززززززات  قزززززززرره الج مزززززززا ت شزززززززأن و ازززززززذا ال هزززززززا في  مزززززززول ب مزززززززات المع مزززززززة والتعلي الأنظ

سززززززززداد  قززززززززت  سززززززززدادااا في و يززززززززتم  سززززززززعودية  و يززززززززة ال كززززززززة العرب يززززززززة بالممل المعن

يزززززززززززز تززززززززززززأخير  حززززززززززززال ال سززززززززززززنوي وفي  يجززززززززززززار ال جززززززززززززراءات الإ تخززززززززززززاذ ذات الإ تم إ

 عقدالخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8

 لتشغيـــــــــــــــــــلواشتراطات ا

 العقد:مدة  1/8

مزن  (سنه اجرية عشرشسة ( )سنوات 15)العقد مدة  قزار  تبدأ من تاريخ تسزلم المسزتثمر للع

  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

فزترة %5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة ) ازذه ال مزدة العقزد للتجهيزز والإنشزاء  وتكزون  ( من 

فزترة ) غير مدفوعة الأجزرة يزة العقزد أو  مزدة العقزد للتجهيزز والإنشزاء وتكزون %10في بدا مزن   )

بزدء في تنفيزذ  العقزد.مدفوعة الأجر في نهاية  الفترة غيراذه  عزدم قيزام المسزتثمر بال لزة  وفزى حا

هززا ل سززموح ب يززة الم فززترة الزمن خززلال ال شززروع  صززلاحية الم صززاحب ال فززع ل يززتم الر شززاء  يززز والإن لتجه

 بطلب فسخ العقد.

 :يزاتالتجه 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

قزديم(  1/3/8 عزدة للت توفير عدد مناسب من الثلاجات لحف  المواد الغذائية )الأولية أو الم

تززا  عززا با نززع من قززديم  ويم عززدة للت مززواد الم خززرى لل يززة وأ مززواد الأول جززة لل صززص ثلا وتخ

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

تزا أن تكون الثلاجات مزودة  هاز لقياس درجزة الحزرا 2/3/8 رة )ترمزومتر( يكزون مثب

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

قزيم المسزتمر 3/3/8 نزع يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسزجية للتع   ولم

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120واحد منه عن توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة ال 4/3/8

عزا  50سزم لكزل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعزدل صزاعق  5/3/8 مزترا مرب

يززززز  مززززاكن التجه صززززواعق في أ ضززززع ال عززززدم و عززززاة  مززززع مرا سززززاحة الأرض   مزززن م

 والتحضير.

قزززديم  6/3/8 هزززي وت يزززز وط عزززداد و ه سزززتخدمة في إ نزززي الم يزززع الأدوات والأوا كزززون جم ت

لزة  غززير قاب مززواد  لززة جيززدة   ومزن  صززالحة للاسزتخدام وكا صززدأالطعزام    كمززا لل

مزن أواني مصنوعة من النحاس الأ ر أو يمنع منعا باتا استخدام أي أدوات   أو 

صززززاص  ثززززل الر سززززامة م لززززة ال عززززادن الثقي حززززد الم هززززا أ يززززدخل في تركيب عززززدن  أي م

 . والكادميوم والأنتيمون
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بزززاء  7/3/8 غزززاز أو الكهر مزززل بال لزززتي تع فزززران ا قزززد والأ سزززتخدام الموا سزززتخد  ا نزززع ا ام ويم

  مواقد الديزل.

شزززو 8/3/8 طزززب أو ال حزززم أو الح قزززد الف سزززتخدام موا لزززة ا طزززر في حا نزززة بق قزززام مدخ ايات ت

عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين على  سم  وترتفع 50مناسب لا يقل عن 

 الأقل  مع تزويداا بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري  ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  9/3/8

ارة مثل الفلين الطبيعي المجاورة  وفي حالة تعذر ذلع يجب وضع مواد عازلة للحر

 أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8

مزن إجمزالي 15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل  فقط:في حال الانشاء   عزا  مزترا مرب

عززم  وي بززق المط سززاحة طوا شزززرة م قززة مبا عززة ذات علا سززطحية  م قززف  كزززون الموا ضززل أن ت ف

 بالمطعم. 

 د مزاولة النشاط:حدو 5/8

عززم /الكافتيريززا  ويمنززع  خززل المط يززة دا قززديم الوجبزات الغذائ يززز وت عززداد و ه سززتثمر ب  تززم الم يل

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 6/8

لزتي للكافتيريزا بالاشزتراطاتفي تشزغيله للمطعزم / يلتزم المسزتثمر  عها الإدارة تضز الصزحية  ا

بزوزارة  لزديات والاسزكانالعامة لصحة البيئة  يزة  الب بزالمواد الأول قزة  قزة  المسزتخدمة والمتعل وطري

 .وتداو ا  وحفظها وتقديمها  الغذائية  هيز المواد 

 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا  ونظاف افةبالعناية بنظيلتزم المستثمر  1/7/8

  .المناسبةالصناعية المنظفات  ن يتم استخدامتخدمة  وأوالأواني المس

فزة في  2/7/8 عزد النظا بزاع قوا يجب على المستثمر وضع الملصزقات الإرشزادية الخاصزة بات

يزززاه   سزززتودعات  ودورات الم يزززة  والم يزززز الأغذ عزززداد و ه سزززتلام  وإ مزززاكن الا أ

 وكيث تكون ظاارة لجميع العاملين وبلغاتهم  وعليهم التقيد بها.

ية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيزدي وتطهيرازا يوميزا، باسزتعمال المطهزرات العنا 3/7/8

 الواردة.

يزززات  4/7/8 يزززع النفا لزززذلع  أو وا م صزززة  مزززاكن المخص بزززأول في الأ هزززا أولا،  لزززتخلص من

 بواسطة المتعهد إن وجد.
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 الصيـانة: 8/8

 بما يلي: يلتزم المستثمر

لجزززدإ 1/8/8 ازززان ا عزززاد د يزززث ي قزززه ك نزززى ومراف يزززة للمب صزززيانة دور يزززة جزززراء  ران الداخل

 والأسقف دوريا،  وداان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلع.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

صززرف  3/8/8 مززدادات ال سززقوط و سززير( ال مززدة )موا سززريب أع جززود ت عززدم و مززن  كززد  التأ

نزز نززتج ع تززى لا ي شززغيل  ح مززاكن الت لمجززاورة لأ نززاور ا جززودة في الم نززاثر المو ه رذاذ مت

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل اذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

مزززن  .1 لزززوام  بزززت خ عزززول تث سزززارية المف صزززحية  شزززهادات  لزززى  عزززاملين ع صزززول ال ح

 الأمراض المعدية.

صززين جم .2 صززينات تح شززوكية  وأي تح مززى ال فززود والح ضززد التي عززاملين  يززع ال

 الجهة المختصة.أخرى ترااا 

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية  أو تظهر في يديه بثور أو جروح  .3

 أو تقرحات جلدية  أو يتضح مخالطته لمري  مصاب بمرض معدي.

مزل  .4 مزن الأمزراض المعديزة علزى عا حزال ظهزور أي  إبلاغ الجهزات المختصزة في 

 لديه.

سززلي .5 قززة  شززرة بطري يززدين مبا سززل ال عززاملين بغ لززى ال يززد ع يززة التأك نززد بدا مة ع

جززاء الجسزم مثزل: الشزعر   مزن أ جززء  لمزلم أي  فزم  الأنزف  العمل  وبعد  ال

 وبعد العطلم والتمخط.

فززززة  .6 لززززيهم بنظا يززززد ع هززززر  والتأك سززززنى المظ عززززاملين ح يززززع ال كززززون جم أن ي

سززز صزززرح با بزززالمطهرات الم يزززديهم  سزززل أ بزززدانهم  وغ ضزززير أ بزززل تح تخدامها ق

يززاه   مززن دورات الم لخززروج  عززد ا صززة ب لززيم المشززروبات وخا يززة بتق كززذلع العنا و

 ونظافة الأظافر.

لزرأس  ويفضزل أن ارتداء العمزال ز .7 مزع غطزاء ل ي موحزد نظيزف وقزت العمزل 

 يكون الزي من اللون الأبي   وحفظه في أماكن خاصة.

مزة لتغطيزة  .8 حزدة وكما ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة وا

 هيز الأطعمة.فم عند العمل في تحضير المشروبات أو  الأنف وال
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 الامتناع نهائيا، عن التدخين أثناء العمل. .9

عززززد  2/9/8 لززززى قوا تززززدربهم ع يززززد  شززززهادة تف لززززى  عززززاملين ع يززززع ال صززززل جم يجززززب أن يح

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

اشتغاله خطرا، علزى  لعمل إذا رأت فييحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن ا 3/9/8

 الصحة العامة

 

 اطات لوائح البلدية:الالتزام باشتر 10/8

حززة  لززواردة في لائ شززتراطات ا فززة الا سززتثمر بكا تزززم الم حززةيل طززاعم  ولائ حززة  الكافتيريززا  الم ولائ

بزززات  محزززلات الوج صزززف و طزززابخ والمقا طززاعم والم ازززا في الم جزززب توافر صزززحية الوا شززتراطات ال الا

مززن وزارة  صززادرة  هززا ال مززا في حكم سززريعة و لززدياتال سززكان الب مزز  والا كززره  يززرد ذ مززا    ن في

 اشتراطات في اذه الكراسة.

 

شروعه الاستثماري لاعتماده من وكالة الاستثمار متكامل لمعلى المستثمر ان يتقدم بتصميم 

 وتنمية الايرادات قبل الشروع في التنفيذ 
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9

نزاء السزعودي وكزذلع جميزع  المسزتثمرعلى يجب  لزواردة بكزود الب عزاة جميزع الاشزتراطات ا مرا

عزن   الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء نزة/ اوأية اشتراطات أخرى تصزدر   لبلديزةالأما

 .ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع فيما يتعلق 

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9

حززل  1/1/2/9 فززة مرا سززياب كا سززهولة ان نززى ب لززداخلي للمب صززميم ا سززمح الت ي

سززام  عززم إلى أق سززيم المط لززع بتق غززذاء  وذ سززلامة ال ضززمان  مززل ل الع

 مختلفة. 

نززاء  2/1/2/9 كززون الب شززرات خي يززواء الح خززول أو إ نززع د شززققات لم مززن الت يززا  ال

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

يززززوم أو  1/2/2/9 مززززن الألمن سززززلح أو  نززززت الم طززززوب والاسم مززززن ال كززززون  أن ت

اثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا، يمالألياف الزجاجية أو ما 

 للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا، للنظام المعمول به.

تزا، ا 2/2/2/9 عزا، با مزادة  Asbestosسزتخدام الأسبيسزتوس يمنزع من أو أي 

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9

سزهلة التنظيزف  1/3/2/9 مزاء وغزير ماصزة   فزذة لل غزير من تكون من مواد 

 والغسل  ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

صززمم  2/3/2/9 فززر  وت شززقق والح مززن الت خززالش  سززتو   سززطح م كززون ذات  ت

 بميل خفيف  اه فتحات الصرف.

مزززززة  3/3/2/9 عززززالي المقاو شزززززن  سززززيراميع الخ لزززززبلاط أو ال مززززن ا كززززون  ت

للاحتكاك والتآكل  أومن الخرسانة المسلحة المغطاة ب حزدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

خزززام أو ال 4/3/2/9 مزززن الر عزززام  صزززالة الط ضزززية  كزززون أر سزززيراميع  أو ت

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل 
  

 دران:الج 4/2/9
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جزدران صزالة الط 1/4/2/9 مزا مائعزام تدان  لزون  أو  فزاتح ال لزه بطزلاء زيزتي 

 من حيث الجودة أو المظهر. 

سزززل  2/4/2/9 طزززبخ والغ ضزززير وال مزززاكن التح ضزززيات أ جزززدران وأر سزززى  تك

بخززرة أو  هززا أ صززاعد من لززتي تت مززاكن ا يززة  والأ لمززواد الأول سززتلام ا وا

لززون إلى  فززاتح ال سززيراميع  شززاني أو ال بززالبلاط القي طززايرة  يززوت مت ز

 السقف.

بزين الجز 3/4/2/9 غزير دتكون الزوايا  مزن الأرضزيات والأسزقف  ران وكزل 

يزة  سزتدارة  أو ميزل بزاو هزا ا  درجزة 45حادة  ويفضزل أن يكزون ب

 ليسهل تنظيفها وتطهيراا ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9

أمللم  سهل التنظيف   , فاتح اللون , تدان بطلاء زيتي مناسب 1/5/2/9

يمنع تراكم الملوثات والقاذورات  ويقلل من تكاثف الأبخزرة  

 و الميكروبات والفطريات.ونم

قزة الصزناعية أو الخشزبية  2/5/2/9 تزا، اسزتخدام الأسزقف المعل يمنع منعا، با

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات  ويسمح بها 

 في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

بزاب من 1/6/2/9 سزب أو أكثزر للمرتزادين   ويمكزن أن اتزود الواجهة ب

 ت.يخصص أحداما لدخول العائلا

غززير  2/6/2/9 كززون  تززى ت جززاج ح يززوم والز مززن الألمن طززبخ  بززواب الم كززون أ ت

لزق  منفذة للماء  وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف علزى أن تغ

 ذاتيا، ب حكام.

عززدن  3/6/2/9 مززن أي م جززاج أو  يززوم والز مززن الألمن طززبخ  فززذ  الم كززون نوا ت

نززع  ضززيق لم سززلع  شززبع  تزززود ب لززى أن  صززدأ  ع بززل لل غززير قا خززر  آ

 ل تنظيفها.دخول الحشرات والقوارض  ويسه

بززو 4/6/2/9 يززف  اتكززون أ سززهل التنظ نززوع الجيززد  مززن ال عززام  صززالة الط ب 

مزن الخشزب الجيزد أو الحديزد المزخزرف علزى  وتكون النوافذ 

يززوم  لززون   أو الالمون جززاج الم صززدأ أو الز مززانع لل طززلاء  لززى ب أن تط

 والزجاج.
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 الإضاءة: 7/2/9

يزة أو صزناعية(  ويفضزل  1/7/2/9 تكون الإضزاءة  في المطزبخ جيزدة )طبيع

صززززن ضززززاءة ال نززززد االإ لززززوان ع عززززة الأ مززززن طبي غززززير  شززززرط ألا ت عية ب

 استخدامها.

جزززة  2/7/2/9 كزززان ودر كزززور الم مزززع دي عزززام  صزززالة الط ضزززاءة ب سزززب ألإ تتنا

 تزويداا بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.

 التهوية: 8/2/9

لززه   1/8/2/9 لحززرارة داخ جززة ا فززاع در نززع ارت يززة لم يززد التهو طززبخ ج كززون الم ي

تزززراك بخززرة أو  كزززاثف الأ عزززدم ت ضززمان  يزززب ول بزززة  وترك م الأتر

كززان  سززاحة الم مززع م صززميمها  عززدداا وت سززب  شززفط  يتنا مززراوح 

 وكمية الأبخرة.

بززالمراوح  2/8/2/9 تزززود  مززل أو  فززة ا ززواء بالكا عززام مكي صززالة الط كززون  ت

سزززتخدمة  يزززف الم حزززدات التكي كزززون و لزززى أن ت يزززة   ع الكهربائ

لزروائح   منفصلة تماما عن تكييف المطبخ قزال ا عزدم انت لضزمان 

 لصالة الطعام.
 

 :/الكافتيريا قسام وعناصر المطعمأ 2/9

 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

عزن  قزل مسزاحة المطعزم  ميزع عناصزره  عزا  63يجب ألا ت يقسزم إلى   ومزترا مرب

 الأقسام التالية:

عز التحضير والغسيل: مكان .1 قزل مسزاحته  تزار  2م 9ن يجب ألا ت )تسزعة أم

 مربعة(  ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

عزا،( وأن  2م 15مساحته عن يجب ألا تقل  المطبخ: .2 مزترا، مرب )شسة عشر 

 يكون جيد التهوية  ومنفصلا، عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 مترا، مربعا،. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

كززن أن  • مززة  ويم سززبة والملائ طززاولات المنا عززام بال صززالة الط فززرش  ت

عزن  فزاع لا يزيزد  م )مزتر ونصزف( 5 1تكون مقسمة كواجز بارت

 أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية. نكما يمك

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
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 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

يززز  .1 كززان التجه عززداد: لام عززن  والإ سززاحته  قززل م تززار 9ت سززعة  أم عززة )ت مرب

جززاء الكافتيريزا عزن بقيزة أ عزة( ويكزون منفصزلا  فزذة أمتار مرب بزه نا   و

 للخدمة.

ظزار  بالطعزام: ويجزمكان البيع وصالة  .2 بزه مكزان مناسزب لانت يزوفر  أن 

مززلاء  كززاونتر(  الع جززود بنع) لزززم و عززام ي صززالة للط جززود  عززدم و لززة  وفي حا

لحززين  يحززة  سززي المر مززن الكرا عززدد  تززوفير  مززع  بززات  نززاول الوج ضززير تحلت

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

سززية  1/4/9 صززفات القيا قززة للموا يززة مطاب سززير الكهربائ سززلاك والموا يززة الأ كززون نوع ت

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأ ال الكهربائية. 2/4/9

 تشغل الأسلاك حيزا، لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9

 لتوصيلات الكهربائية طبقا، للمواصفات القياسية المقررة.تنفذ جميع ا 4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيزث  5/4/9

 خامة التصنيع  ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية  والمكونات الأخرى.

مخزززاطر  6/4/9 نزززب  تزززأري  لتج ضزززية لل سزززلاك أر ظزززام أ يزززة بن شزززبكة الكهربائ تززززود ال

 ربائي.هالصعق الك

 تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار. 7/4/9

 15يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )للأ ال حتزى  8/4/9

قزوى  15أمبير( ومآخذ القوى )للأ ال أعلى من  أمبير( على أن تكون دوائر ال

 مستقلة.

 المورد المائي:  4/9

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  دوريجب أن يكون الم
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يزززاه  1/5/9 كززون الم مززات سزززتخدمة إ صزززدر  الم مززن م مزززومي  أو  مزززورد ع مزززأمونمزززن  عزززروف و  م

صزززا   صزززرف  و يزززاه ال عزززن م لزززوم و صزززادر الت مزززن م صزززدر  عزززن أي م يزززد  صزززحيا  وبع

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

تنظيفه  ومصنعا  لليسه أمكن ا كلما يلخزان العلوي أسطوانيفضل أن يكون ا 2/5/9

إما من الفيبرجلاس  أو من مواد غير قابلة للصدأ مسزتوفية الاشزتراطات الصزحية  

خززلال يززاه  نززه الم خززذ م لززوم  وتؤ صززادر الت عززن م يززدا  مززن  وبع صززنوعة  سززير م شززبكة موا

 للاشتراطات الصحية. ةالبلاستيع  ومطابقالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو 

 لمياه:دورات ا 5/9

تزوفير مرحزاض  1/6/9 يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي  بأن يتم 

يزادة ومغسلة ل لزة ز لزرواد عزددكل عشرة أشزخاص  وفي حا يزاه دد عزيززاد  ا دورات الم

قززل  يجززب ألا ي سززبة  و بززنفلم الن سززل  عززن والمغا لززدورة  سززاحة ا نززى لم لحززد الأد مززتر  2 1ا

 مربع. 

لززى 2/6/9 تززوي ع لززتي تح طززاعم ا كززاملتين  في الم تززين  صززيص دور يجززب تخ عززائلات  صززالات لل

 للمياه إحدااما للرجال والأخرى للسيدات.

فزتح  3/6/9 يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا، عن مكان إعداد و هيزز الطعزام ولا ي

 عليه مباشرة.

بزاب خزاص يج 4/6/9 عزن مغاسزل الأيزدي  وأن يكزون لكزل مرحزاض  لمزراحي   ب فصل ا

 به.

ن السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشزف الورقيزة تزود مغاسل الأيدي بالصابو 5/6/9

سززتخدام  تززا، ا عززا، با نززع من يززات  ويم عززاء للنفا سززاخن  وو بززا واء ال يززف  عززدات التجف أو م

 مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 6/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

صزززز 1/7/9 شززززبكة ال صززززريف إلى  يززززتم ريززززتم الت جززززد ف يززززة  وإن   تو صززززحي العموم ف ال

سززائلة  ضززلات ال يززة الف مززع كم سززب حجمززه  يززارة( يتنا صززرف )ب خزززان  صززريف إلى  الت

نزات الأرضزية  عزن الخزا يزدا،  خززان الصزرف بع ومياه صرف المطعم  على أن يكون 

خزززان  سززتوى  مززن م قززل  سززتوى أ تززار وفي م شززرة أم عززن ع قززل  سززافة لا ت شززرب بم يززاه ال لم

 المياه بنصف متر.



 المملكة العربية الســــعودية    

 وزارة البلديات والاسكان    

 أمـانة منـطقـة نجــران               

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 اعم والكافيترياتالمط
 46من  39الصفحة 

 

 

يزه  وإنمزا  المطعم/ الكافتيريزايقام خزان الصرف )البيارة( تحت أرضية  لا 2/7/9 أو مبان

 بنى   ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلع.الميجب أن يكون خارج 

 يمنع منعا، باتا، وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

كزززواع  4/7/9 صزززرف أو أ عزززدات  سزززقوط أو م سزززير(  مزززدة )موا نزززاك أع كزززون ا يجزززب ألا ي

 داخل المطعم.بمراحي  

صزززريف  5/7/9 طزززوط ت عزززن خ شزززغيل  مزززاكن الت صزززحي لأ صزززرف ال سزززير ال صزززل موا يجزززب ف

مزاكن التشزغيل إلى  دورات المياه ومغاسل الأيدي كيزث يكزون تصزريف مواسزير أ

 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

مزن منسزوب مسزتو الكافتيريزا /يكون مستوى أرضية المطعزم 6/7/9 مزع أعلزى  ى الشزارع 

تززي  غززرف تف جززود  لزز عززدم و نززب ع بززه لتج حززد أبوا مززام أ صززيف  ززوار أو أ ى ذات الر

 الطفح ومنع التلوم. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 7/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .10

يلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا، للشروط والمواصفات التي تقضي 

والمواصفات والنظم السائدة  وفي حالة حدوم أية مخالفة من المستثمر  ف نه  بها كراسة الشروط

سيكون ملتزما، بدفع الغرامات التي تقرراا لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  للم 

اـ  وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون 1444لعام الوزراء 

 .مر ملتزما، بدفع الغرامات التي تقرراا الأمانة أو البلديةالمستث
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11

 .المحترم      ية: رئيس بلد  سعادة

نجران  موقع في مدينة اـ المتضمن رغبتكم تأجير 14بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 بطريق مغرةمطعم ومقهى انشاء وتشغيل وصيانة ترميم وبغرض استثماره 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارافة الاك

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا 

 ريال(                                     )(                                  )    

  من قيمة عطائي %15تزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل وال 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  و دون

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.من  25%

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكلم ااتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكلم ااتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

يزززززززع  .2 لزززززززى جم لزززززززع ع لزززززززنظم اط لزززززززوائحا ضزززززززوع  وال صزززززززلة بمو هزززززززا ذات ال مزززززززول ب سزززززززعودية المع ال

 المزايدة وعلى وجه خاص:

حززززززززة  (أ مززززززززر لائ جززززززززب الأ يززززززززة بمو هززززززززا التنفيذ يززززززززة وتعليمات قززززززززارات البلد صززززززززرف بالع الت

 .عليهاوما يستجد  اـ 29/06/1441في  40152السامي الكريم رقم 

 .والاسكان لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية (ب

يزززززززززززة (ج يزززززززززززة والقرو شزززززززززززئون البلد مزززززززززززن وزارة ال صزززززززززززادرة  يزززززززززززات ال حزززززززززززة الكافتير  لائ

 ..والاسكان

طززززززززززاعم والم (د اززززززززززا في الم جززززززززززب توافر صززززززززززحية الوا شززززززززززتراطات ال حززززززززززة الا طززززززززززابخ لائ

بززززززززا محززززززززلات الوج صززززززززف و مززززززززاوالمقا سززززززززريعة و مززززززززن  ت ال صززززززززادرة  هززززززززا ال في حكم

 .والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية
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